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¾ Conditions on Payments to Sub‐Contractors, § 1, Subd. 2a 
 

• “Paid if Paid” clauses are unenforceable. 
 
  ¾ Payment by the owner to a contractor IS NOT REQUIRED before payment 
    to a subcontractor. 
 
  ¾ Payment by a contractor to a sub‐contractor IS NOT REQUIRED before 
    payment to any other sub‐contractor. 
 
 
 
 
¾ Notice of Loan Default, § 2, Subd. 4a 
 

• A Lender must give written notice to all known prime and sub‐contractors of a 
default on a financing agreement by Owner. 
 

• Upon receipt of the notice, prime and sub‐contractors may suspend work until: 
 

  ¾ Default is cured; or 
 
  ¾ Owner makes adequate assurances of payment 
 

• If Lender does not give notice following a default, then the Lender's mortgage is 
subordinate to mechanic's liens for the value of work performed by contractors 
after the date the notice of default should have been given. 
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¾ Construction Contracts Allow for Progress Payments & Retainage. 

 
• A progress payment is a monthly payment made to a contractor/sub‐contractor by 

the owner based upon estimates of work completed. 
 

¾ What is Retainage? 
• Retainage is a sum withheld from progress payments to the contractor/sub‐
contractor. 
 
• The retainage is money earned by a contractor/sub‐contractor but not paid to the 
contractor/subcontractor until the completion of construction. 
 
• Currently, up to 5% of the progress payment may be retained. 
 

∗ For example, Contractor enters into a 5 month building project with Owner. 
In month #1, Contractor earns $10,000 upon pouring a foundation. Owner 
pays Contractor $9,500 and retains (“keeps”) $500. 
 

• When is the Retainage Released and Paid to the Contractor/Sub‐Contractor? 
∗ The current statute does not answer this question. 

 
• Where is the Retainage Held? 

∗ The current statute does not answer this question. 
 
 

¾ What Does This Bill Do? 
 

• Requires retainage to be held in an interest bearing escrow or trust account 
 
• Requires retainage and interest to be released and paid to the Contractor 
within 30 days after substantial completion of the project 




